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Clausula 1.2
Objeto da hasta publica

1. O objeto da hasta publica é a atribuicao, em regime de ocupacao permanente, da
concessao a agentes econdmicos singulares e coletivos, de espacos comerciais no
Mercado Municipal de Loulé, sito na Praca da Republica, cédigo postal 8100-270, em
Loulé, devidamente identificados na planta em anexo (Anexo |), de acordo com o
estipulado no presente caderno de encargos:

a) Bancas n.” 34, 35 e 78;

b) Lojas n.”* 13, 17 e 20.
2. A exploracao dos espacos comerciais mencionados no nimero anterior devera ser
levada a efeito em moldes que confiram padrdes de qualidade e dinamismo, devendo
o titular da concessao garantir o atendimento permanente, durante o horario de

funcionamento do mercado municipal.

Clausula 2.2
Ramos de atividade
1. Nos espacos comerciais objeto da presente hasta publica poderao ser desenvolvidos
0s seguintes ramos de atividade:
a) Bancas n.” 34 e 35 - hortofruticolas (frutas frescas, legumes, verduras e
hortalicas) ;
b) Banca n.° 78 - Peixe e marisco frescos;
¢c) Loja n.° 13 - Barbearia e/ou cabeleireiro;
d) Loja n.° 17 - Geladaria (gelados, sorvetes e sobremesas frias, bem como bolos
e doces acompanhados de gelado, e bebidas quentes, incluindo café);
e) Loja n.° 20 - Papelaria, tabacaria e jornais.
2. O concessionario devera exercer exclusivamente o ramo de atividade definido para
o respetivo espaco comercial, nos termos do numero anterior, nao podendo
comercializar produtos ou prestar servicos que extravasem o ramo de negocio
autorizado.
3. Os espacos comerciais serao disponibilizados com as caracteristicas e equipamentos
descritos no Anexo I, devendo os interessados inteirar-se das condicées existentes no
local, por examinacao direta, nao sendo atendidas quaisquer reclamacoes baseadas no

desconhecimento e na falta de previsao dos mesmos.
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4. O concedente nao disponibilizara qualquer outro equipamento para além dos
referidos no nimero anterior, sendo que o encargo com as obras e aquisicao de
eventuais equipamentos que venham a ser considerados como adequados ao
funcionamento dos referidos espacos comerciais, ficara por conta do titular da

concessao.

Clausula 3.2
Prazo da concessao

1. A presente concessao do direito de exploracao, com todos os elementos referidos
anteriormente, tem um prazo de 5 (cinco) anos, a contar da data de inicio da respetiva
exploracao, sem prejuizo da caducidade da concessao a todo o tempo, havendo motivo
justificado, por parte do concedente.

2. Findo aquele prazo o contrato de concessao considera-se automaticamente
renovado por periodos sucessivos de 12 (doze) meses, salvo se for denunciado por
qualquer das partes, com uma antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, sobre o fim
do prazo inicial ou da renovacao, mediante o envio de carta registada com aviso de
rececao.

3. Com o termo da concessao, o titular da concessao entregara ao concedente as
instalacoes concessionadas, bem como todos os bens afetos a concessao, no minimo
nas condicdes em que o conjunto lhe foi entregue na data da celebracao do contrato
escrito, incluindo todas as benfeitorias ali efetuadas, nao lhe assistindo, por esse facto,

o direito a qualquer compensacao ou indemnizacao.

Clausula 4.2
Estabelecimento da concessao

1. O estabelecimento da concessao é composto pelos bens moveis afetos aquela.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, consideram-se afetos a concessao todos
os bens existentes a data da celebracao do contrato, assim como os bens a criar,
adquirir ou instalar pelo concedente, durante a vigéncia da concessdao, que este
entenda serem indispensaveis para o adequado desenvolvimento da atividade do
mercado municipal, independentemente de o direito de propriedade pertencer a este
ou a terceiros.

3. Estao afetos a concessao, designadamente:
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a) As obras, equipamentos, maquinas, aparelhagem e respetivos acessorios e outros
bens que venham a ser realizados, adquiridos e implantados pelo concedente;

b) O titular da concessao elaborara e mantera permanentemente atualizado e a
disposicao do concedente, ou de quem for por ele indicado, um inventario dos
bens referidos no n.° 2, bem como dos direitos que integram a concessao, que
mencionara, nomeadamente, o énus e encargos que sobre eles recaiam;

c) O titular da concessao nao pode, em caso algum, alienar ou onerar bens afetos a
concessao, devendo salvaguardar a sua existéncia e conservacao, até ao termo

da concessao.

Clausula 5.2
Inicio da concessao
1. A contagem do prazo de concessao inicia-se a partir da data de inicio de exploracao,
devendo este ocorrer dentro do prazo de 30 (trinta) dias, contados a partir da data de
assinatura do contrato, sob pena de caducidade da mesma.
2. Excetua-se do numero anterior, a data de inicio de exploracao da loja n.° 17, a qual
devera ocorrer dentro do prazo de 30 (trinta) dias, contados a partir do dia 1 de julho,

do corrente ano, sob pena de caducidade da mesma.

Clausula 6.2
Horario de funcionamento

1. O Mercado Municipal de Loulé funciona diariamente, de segunda-feira a sabado, nos
horarios a seguir indicados, estando encerrado aos domingos e dias de feriados, exceto
quando o concedente determinar a abertura, perante situacdes concretas a ponderar
caso a caso:

a) a segunda-feira, entre as 07:00h e as 15:00h;

b) de terca-feira a sabado, entre as 07:00h e as 19:00h.
2. Os estabelecimentos que disponham de acesso direto para a via publica poderao
manter o seu funcionamento para além do horario do Mercado, nos termos e condicoes
legalmente aplicaveis.
3. O estabelecimento da concessao cumprira o horario definido nos ndmeros

anteriores, ficando o titular da concessao vinculado a eventuais alteracdes que venham
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a ser decididas pelo concedente, designadamente quanto ao funcionamento do

mercado municipal em horario mais alargado.

Clausula 7.2
Valores base de licitacao

1. Os valores base de licitacao sao os seguintes:

a) Bancas N.® 34 @ 35 i e €1.800,00
o) I T- 13 Uot= W PR £ - €2.400,00
(o T o ) - T o 1 1 2 €9.200,00
Lo ) I o) - W o P A PPN €15.700,00
€) LOJan.® 20 et aaas €7.000,00

2. 0 valor de arrematacao sera acrescido de IVA a taxa legal em vigor.

Clausula 8.2

Condicoes de pagamento
1. No ato de adjudicacao proviséria, o adjudicatario devera proceder de imediato ao
pagamento de 25% (vinte e cinco por cento) do valor da adjudicacao, em multibanco
ou através de cheque emitido a ordem da Loulé Concelho Global, E.M., Unipessoal,
S.A.
2. Os restantes 75% (setenta e cinco por cento), podem ser liquidados a pronto ou em
prestacoes trimestrais, até o maximo de quatro, sendo estas acrescidas de juros a taxa
aplicavel ao pagamento de dividas ao Estado, vencendo-se a primeiros trés meses apos
a data de celebracao do contrato.
3. Os pagamentos mencionados no nimero anterior serao efetuados em numerario,
multibanco, cheque ou transferéncia bancaria.
4. Como contrapartida pela utilizacao do espaco e dos equipamentos, objeto da
concessao, o titular da concessao devera pagar até ao dia 8 do més a que respeita ou
do dia util seguinte, uma taxa mensal, de acordo com o estipulado no Regulamento e
Tabela de Taxas e Licencas da Camara Municipal de Loulé, acrescida de IVA a taxa
legal em vigor.
5. O valor da prestacao pecuniaria a pagar mensalmente pelo titular da concessao,
sera atualizavel na sequéncia da revisao do Regulamento e Tabela de Taxa e Licencas

da Camara Municipal de Loulé.
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Clausula 9.@

Impostos e outros encargos devidos

0 valor da adjudicacao sera acrescido de IVA a taxa legal em vigor.

Clausula 10.2

Exploracao e conservacao do estabelecimento da concessao

1. Sem prejuizo de outras obrigacoes previstas na legislacao aplicavel, no presente

Caderno de Encargos ou nas clausulas contratuais, da celebracao do contrato decorrem

para o titular da concessao as seguintes obrigacdes principais:

a)

e)
f)

g)

h)

Proceder a suas expensas a adaptacdo do espaco a concessionar, incluindo a
realizacao das obras que se revelem necessarias, as quais terao de ser
previamente aprovadas pelo concedente, designadamente no que respeita aos
trabalhos a executar e aos materiais a utilizar, bem como ao seu equipamento,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data da outorga do contrato;
Assegurar a entrada em funcionamento dos espacos comerciais, no decorrer do
prazo estipulado para o inicio da concessao;

Proceder juntamente com o concedente a elaboracdo de um inventario de todo
o patrimoénio existente, ficando responsavel pela sua conservacao e como fiel
depositario do mesmo;

Explorar ininterruptamente o objeto da concessao, respeitando o horario de
funcionamento do Mercado Municipal de Loulé;

Assegurar e garantir o bom funcionamento do espaco concedido;

Conduzir a concessao adjudicada com absoluta subordinacao ao Regulamento
dos Mercados Municipais do Concelho de Loulé, observando os principios da
ética profissional, isencao, independéncia, imparcialidade, zelo e
competéncia;

Manter em bom estado de conservacao e perfeitas condicoes de utilizacao e
seguranca, as instalacoes e respetiva area comum;

Garantir a observacao e o respeito pelas normas legais em vigor para o respetivo
setor de atividade, especialmente no que se refere a seguranca alimentar;
Garantir elevados niveis de qualidade na prestacao dos servicos, tendo em

conta as caracteristicas essenciais da atividade a desenvolver;
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J)

k)

Pagar todas as despesas relativas a materiais, equipamentos e maquinaria,
necessarios a exploracao do espaco e, bem assim, todas aquelas inerentes a
gestao corrente do referido equipamento;

Cumprir toda a legislacao aplicavel as atividades compreendidas na exploracao
do espaco concessionado, designadamente sobre seguranca, higiene, ruido,
salubridade, preservacao do ambiente, trabalho e seguranca social;

Recolher os lixos produzidos diariamente, procedendo a sua separacao, triagem
e colocacao nos respetivos contentores disponiveis para o efeito, para posterior
reciclagem;

Cumprir integralmente e atempadamente a obrigacao de pagar os montantes
devidos ao concedente, pela exploracao do espaco objeto da concessao;

Nao permitir condutas ofensivas da moral e dos bons costumes, bem como
praticas suscetiveis de promover incomodos para os utentes;

Suportar todos os encargos relacionados com a execucao das intervencoes de
adaptacao e com eventuais litigios com terceiros, de qualquer natureza
resultante da atividade;

Nao afixar qualquer publicidade no espaco a ceder, quer no seu interior, quer
no seu exterior, a nao ser que expressamente autorizada pelo concedente,
designadamente para divulgacao de atividades de interesse pUblico;

Registar em livro oficial proprio e remeter as entidades oficiais todas as
reclamacoes dos utentes, fazendo expresso anuncio da existéncia do referido
livro;

Cumprir prontamente as determinacées do concedente que resultem do
exercicio dos seus poderes de fiscalizacao;

Entregar as instalacdes e equipamentos afetos a concessao, em bom estado de
conservacao e funcionamento, no prazo de 8 (oito) dias subsequentes ao termo
da cessao de exploracao;

Efetuar atempadamente o pagamento das prestacdes, taxas, impostos e
contribuicoes, devidas por lei e inerentes a exploracao do modulo comercial,
sob pena do concedente extinguir a concessao;

Cumprir as suas obrigacées em estrito respeito pelo estipulado no Regulamento
dos Mercados Municipais do Concelho de Loulé e respeitar todas as instrucoes e

orientacdes que o concedente lhe transmita para salvaguarda do interesse
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publico e garantia adequada de utilizacao do Mercado Municipal de Loulé, onde
aquele se insere.
2. E permitido ao titular da concessdo recrutar e manter ao servico, com carater de
permanéncia, o pessoal necessario ao bom e eficiente funcionamento ininterrupto do
espaco objeto da concessao, de forma a garantir uma adequada gestao, no dominio da
atividade desenvolvida, seguranca das instalacées, das pessoas e bens, da higiene e
manutencao dos bens e utensilios.
3. O incumprimento grave e/ou reiterado das obrigacées do titular da concessao

podera dar lugar a resolucao do contrato.

Clausula 11.2
Pessoal

1. Sao da exclusiva responsabilidade do titular da concessao todas as obrigacdes
relativas ao pessoal empregado na exploracao, a sua aptidao profissional e a sua
disciplina, bem como ao cumprimento da legislacao laboral.
2. O titular da concessao devera garantir o respeito de todas as normas vigentes em
matéria de entrada, permanéncia no local de trabalho, permanente ou eventual, ainda
que nao remunerado, de trabalhadores estrangeiros em territorio nacional.
3. O titular da concessao é responsavel por todos os encargos sociais e descontos
estabelecidos na legislacao em vigor, relativa ao pessoal que tiver ao seu servico.
4. O titular da concessao devera celebrar e manter em vigor, sem qualquer encargo
para o concedente, um seguro de acidentes de trabalho, conforme legislacao em vigor,
cobrindo todo o pessoal ao seu servico na execucao da concessao.
5. O titular da concessao obriga-se a ter patente, nas instalacées da exploracao, o
horario de trabalho em vigor.
6. O titular da concessao € obrigado a manter a boa ordem no local da exploracao e a
retirar deste, sempre que lhe seja ordenado, o pessoal que o concedente entender,
designadamente por:

a) Nao possuir capacidade profissional e/ou cuja permanéncia no local se julgue

inconveniente para a disciplina e bom cumprimento das suas obrigacdes;
b) Nao cumprir as disposicoes legais em vigor, referente a seguranca e aos servicos

médicos no trabalho.
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7. O titular da concessao é obrigado a cumprir e fazer cumprir a legislacao relativa a

seguranca, higiene e salde no trabalho.

Clausula 12.®

Equipamentos
1. Constituem encargos do titular da concessao os custos com a utilizacao de maquinas,
aparelhos, utensilios, ferramentas, bem como todos os encargos com a manutencao
e/ou substituicao dos equipamentos existentes, manutencao e/ou melhoria nas
instalacoes concessionadas, em tudo o indispensavel a boa execucao da exploracao.
2. O equipamento afeto a exploracao e referido no nimero anterior deve satisfazer,
quer quanto as carateristicas, quer quanto ao seu funcionamento, o estabelecido nas
leis e regulamentos de seguranca em vigor.
3. No ato de entrega do espaco da exploracao, sera feito um inventario de todo o
patrimonio existente, ficando o titular da concessao responsavel pela sua conservacao

e substituicao, e como seu fiel depositario.

Clausula 13.2
Deveres do concedente
1. Constituem deveres do concedente:

a) Garantir, durante o prazo contratual, a exploracao do espaco pelo titular da
concessao, em regime de exclusividade;

b) Prestar todas as informacdes que forem solicitadas pelo titular da concessao,
designadamente, nos dominios da higiene, saneamento, definicao de regras de
utilizacado, saude e melhoria de servicos a prestar aos utentes;

c) Promover, em colaboracao com o titular da concessao, a uma adequada
divulgacao do objeto da concessao, através da publicidade e da realizacao no
local de iniciativas de impacto publico;

d) Dar celeridade as decisdes sobre as solicitacoes que o titular da concessao lhe
dirija nessa qualidade.

2. E reservado ao concedente o direito de fiscalizar o cumprimento dos deveres do
titular da concessao, nos termos impostos nas respetivas pecas procedimentais,

nomeadamente, Programa da Hasta PUblica e Caderno de Encargos.
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Clausula 14.2
Penalidades contratuais

1. Sem prejuizo da resolucao do contrato, o concedente pode, com observancia dos
procedimentos previstos no artigo 35.°, do Regulamento dos Mercados Municipais do
Concelho de Loulé, aplicar coimas em caso de incumprimento pelo titular da concessao
das suas obrigacoes, incluindo as resultantes de determinacdes do concedente,
emitidas nos termos da lei ou do contrato.

2. Pelo incumprimento de obrigacoes emergentes do contrato, o concedente pode
exigir ao titular da concessao, o pagamento de uma pena pecuniaria, de montante a
fixar em funcao da gravidade do incumprimento, nos seguintes termos:

a) Pelo incumprimento do prazo fixado no n.° 4, da Clausula 8.2, do presente
Caderno de Encargos, para pagamento da taxa de ocupacao permanente, sera
aplicada uma penalidade correspondente a 10% (dez por cem), sobre o valor em
divida, conforme previsto no Regulamento e Tabela de Taxas e Licencas da
Camara Municipal de Loulé;

b) Nos restantes casos de violacdo do contrato, o concedente podera aplicar coimas
que poderao variar, segundo a sua gravidade, entre os €50,00 (cinquenta euros)
e 0s €2.500,00 (dois mil e quinhentos euros), conforme previsto no Regulamento
dos Mercados Municipais do Concelho de Loulé.

3. O atraso no pagamento da prestacao trimestral, nos termos referidos no n.° 2, da
Clausula 8.2, do presente Caderno de Encargos, quando aplicavel, determina o
vencimento das prestacdes seguintes.

4. As penas pecuniarias previstas serao atualizaveis na sequéncia da revisao dos
Regulamentos anteriormente mencionados.

5. Na determinacao da gravidade do incumprimento, o concedente tera em conta,
nomeadamente, a duracao da infracao, a sua eventual reiteracao, o grau de culpa do
titular da concessao e as consequéncias do incumprimento.

6. O concedente podera compensar os pagamentos devidos ao abrigo do contrato com
as penas pecuniarias devidas nos termos da presente clausula.

7. As penas pecuniarias previstas na presente clausula nao obstam a que o concedente

exija uma indemnizacao pelo dano excedente.
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Clausula 15.2

Resgate da concessao

1. O concedente pode resgatar a concessao, por razoes de interesse publico, desde
que decorrido um terco do prazo de vigéncia do contrato, devendo, para esse efeito
notificar o titular da concessao com, pelo menos, 60 (sessenta) dias de antecedéncia.
2. Em caso de resgate, todas as infraestruturas e equipamentos inicialmente afetos a
concessao, devem ser entregues ao concedente em perfeito estado de funcionamento

e manutencao, tendo embora em consideracao os anos de servico efetuados.

Clausula 16.2

Resolucao do contrato

1. Sem prejuizo dos fundamentos gerais de resolucao do contrato de concessao, o

concedente pode resolver o contrato quando se verifique:

a) Incumprimento das clausulas contratuais;

b) Desvio do objeto da concessao;

c) A extincao ou insolvéncia do titular da concessao;

d) Cessao ou suspensao, total ou parcial, pelo titular da concessao da exploracao
do estabelecimento da concessao;

e) A desobediéncia reiterada as instrucoes do ponto de vista da exploracao,
emanadas pelo servico do concedente, relativamente a manutencao e
conservacao das instalacoes, do equipamento e material e eficiéncia do servico;

f) Atraso no pagamento dos montantes correspondentes a arrematacao da
concessao, por periodo superior a 90 (noventa) dias;

g) Ocorréncia de deficiéncia grave na organizacdo e desenvolvimento pelo titular
da concessao das atividades concedidas, em termos que possam comprometer a
sua continuidade ou regularidade nas condicoes exigidas pela lei e pelo contrato;

h) Mora, por periodo superior a 120 (cento e vinte) dias, no pagamento de qualquer
importancia devida pelo titular da concessao ao concedente, sem prejuizo do

disposto na alinea f), do n.° 1, da presente clausula.

2. A notificacao ao titular da concessao, da decisao de resolucao, é efetuada através
de carta registada com aviso de rececao ou mediante contato pessoal, produzindo
efeitos apos a data da sua rececdo, independentemente de qualquer outra formalidade

prevista na lei.
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3. A resolucao do contrato determina, além dos efeitos previstos no contrato, a
reversao dos bens do concedente, inicialmente afetos a concessao.
4. O espaco concessionado, bem como todas as construcdes e benfeitorias efetuadas,
deverao ser devolvidas ao concedente em boas condicoes, nos termos definidos no
contrato.
5. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolucdo previstos na lei, o titular da
concessao pode resolver o contrato quando:
a) Verificar a violacao de qualquer das obrigacées incumbem ao concedente, nos
termos do contrato;
b) Incumprimento pelo concedente, de decisées judiciais ou arbitrais respeitantes
ao contrato.

6. O direito de resolucao é exercido por via judicial ou mediante recurso a arbitragem.

Clausula 17.2
Transmissdo da concessao
A exploracao dos espacos comerciais sera feita Unica e exclusivamente pelo titular da
concessao, sendo proibida qualquer forma de transmissdao da respetiva posicao
contratual a terceiros, sem prévia e expressa autorizacao do concedente, observando-

se o disposto no Regulamento dos Mercados Municipais do Concelho de Loulé.

Clausula 18.®
Dever de informacéao
1. Qualquer uma das partes deve informar a outra parte de quaisquer circunstancias
que cheguem ao seu conhecimento e possam afetar os respetivos interesses na
execucao do contrato, de acordo com a boa-fé e no prazo de 10 (dez) dias, a contar
do respetivo conhecimento.
2. Em especial, cada uma das partes deve avisar de imediato a outra de quaisquer
circunstancias, constituam ou nao forca maior, que previsivelmente impecam o

cumprimento ou o cumprimento tempestivo de qualquer uma das suas obrigacoes.
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Clausula 19.2
Comunicacgdes e notificacdes
1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificacoes e
comunicacgoes entre as partes do contrato, estas devem ser dirigidas, nos termos do
Codigo dos Contratos Publicos, para o domicilio ou sede contratual de cada uma,
identificados no contrato.
2. Qualquer alteracao das informacdes de contato constantes no contrato deve ser

imediatamente comunicada a outra parte.

Clausula 20.°
Legislacao aplicavel
Em tudo o que for omisso no presente Caderno de Encargos e seus anexos, observar-
se-a o disposto no Regulamento dos Mercados Municipais do Concelho de Loulé,
publicado através do Aviso n.° 3464/2007, na Il Série do Diario da RepuUblica n.° 39, de
23 de fevereiro, conjugado, na parte aplicavel, com o disposto no Codigo dos Contratos
Publicos, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro, bem como nas

disposicoes legais aplicaveis de acordo com a natureza do contrato a celebrar.
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ANEXO |

Planta do Mercado Municipal

Objeto da Hasta Publica

Atribuicao da concessao de espacos comerciais
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ANEXO Il

Equipamentos afetos a concessao

Objeto da Hasta Publica

Atribuicao da concessao de espacos comerciais

no Mercado Municipal de Loulé



[Equipamentos afetos a concessao]

Banca n.’ 34
a) 1 Bancada expositor;
b) 1 Modulo lavatorio de maos em inox com torneira acionada pelo pé;
c) 1 Moddulo de apoio com gaveta em inox;
d) 1 Balde do lixo de bio residuos;
e) Prateleiras;
f) 1 Toldo de cobertura;
g) 3 espelhos;

h) 1 Cobertura em tecido com o logotipo do Mercado Municipal de Loulé.

Banca n.° 35
a) 1 Bancada expositor;
b) 1 Mddulo lavatério de maos em inox com torneira acionada pelo pé;
c) 1 Mddulo de apoio com gaveta em inox;
d) 1 Balde do lixo de bio residuos;
e) Prateleiras;
f) 1 Toldo de cobertura;
g) 3 espelhos;

h) 1 Cobertura em tecido com o logotipo do Mercado Municipal de Loulé.

Banca n.° 78
a) 1 Bancada expositor;
b) 1 Mddulo de apoio com gaveta;
c) 1 Moddulo lavatoério de mao com torneira acionada pelo pé;
d) 1 Mddulo lavatoério com torneira de mangueira;
e) 1 Bancada de corte com orificio para deposicao de residuos;
f) 1 Caixote de lixo de bio residuos;
g) 1 Suporte de toalhetes de mao;
h) 1 Suporte de liquido de maos;
i) 1 Suporte para facas;

j) 1 Suporte para balanca suspensa.



Loja n.° 13
a) 2 Toldos de exterior;

b) 1 Manivela para abrir e fechar os toldos.

Loja n.° 17
a) 2 Toldos de exterior;

b) 1 Manivela para abrir e fechar os toldos.

Lojan.® 20
a) 1 Toldo de exterior;

b) 1 Manivela para abrir e fechar o toldo.



